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Gutes Wohnen in Brandenburg heute und zukiinftiq gewahrleisten

Wie selten zuvor haben sich in den letzten Monaten die Rahmenbedingungen fiir Wohnen und Bauen
dramatisch verandert. Inflation, Energie- und Materialknappheiten sowie der Klimawandel erfordern
von den Akteuren am Wohnungsmarkt komplexes Denken, entschiedenes Handeln und AugenmaR
zugleich. Fiir das gute Wohnen in Brandenburg miissen vielfaltige Aspekte aktuell und langfristig in
Betracht gezogen und behandelt werden. Die Wesentlichen sind fiir uns folgende:

1. Verfiigbarkeit und Bezahlbarkeit von Wohnungen gewahrleisten

Nicht die Bezahlbarkeit von Kaltmieten, sondern die Verflgbarkeit von Wohnraum ist in Brandenburg ein
wachsendes Problem. Der Wohnungsmarktbeobachtungsbericht des Landes Brandenburg 2020 stellt fest: In
ganz Brandenburg lasst die Mietbelastung fiir Haushalte den Riickschluss auf eine (iberwiegende
Bezahlbarkeit fur fast alle Bevolkerungsgruppen zu. Faktoren fir die Bezahlbarkeit des Wohnens sind neben
der Nettokaltmiete in gleicher Weise auch kalte und warme Betriebskosten. Bei Letzteren werden sich in
absehbarer Zeit dramatische energiewirtschaftliche Verwerfungen auswirken und die kinftige
Wohnbezahlbarkeit pragen. Angesichts der Kostenentwicklung, die in gleicher Weise das selbstgenutzte
Wohneigentum trifft, wirde dies in Regionen mit angespanntem Wohnungsmarkt die Problematik der
Verfiigbarkeit noch verscharfen. Im weiteren Metropolenraum sind im Gegensatz dazu steigende Leerstande
und kontinuierliche Abrisse zu verzeichnen. Diese Diskrepanz sollte positiviert werden, indem die
Wohnattraktivitat des landlichen Raums gesteigert und damit die Verfligharkeit von Wohnungen deutlich
verbessert wird. Den Haushalten, die bei der Bezahlbarkeit Hilfe bendtigen, wie etwa geringfligig Beschaftigte,
Rentner, Alleinerziehende, Alleinstehende oder Erwerbslose, wird mit Instrumenten wie Wohngeld und
sozialer Wohnraumfdrderung zielgerichteter geholfen als mit rein mietpreisbegrenzenden MalRnahmen.

2. Kostenentwicklung aktiv steuern

Vor dem Hintergrund globaler Herausforderungen kdmpft die heimische Bau- und Wohnungswirtschaft derzeit
mit deutlichen Preissteigerungen bei den Baumaterialien, die den Wohnungsbau mafigeblich verteuern. Hinzu
kommen Faktoren, wie oft langwierige Genehmigungsverfahren, fehlende Forderinstrumente sowie komplexe
Anforderungen des Natur- und Artenschutzes, die in ihrer Gesamtheit den enormen Preisanstieg der letzten
Jahre verstarken. Auch lassen zu oft streitbare behdrdliche Anordnungen oder kritische Anwohner eine
effektive  Wohnraumschaffung scheitern. Zuklnftig mlssen die Faktoren der kosteneffektiven
Wohnraumerrichtung und des klimagerechten Bauens sowie die politischen Rahmensetzungen zielgerichteter
aufeinander abgestimmt werden. Mit Blick auf die Baukosten und die Verfligharkeit geeigneter Flachen gilt
das fir Mietwohnungsbau und Wohneigentum gleichermalien. In Kosten-Nutzen-Checks sind auch die
Folgen und Wechselwirkungen von Gesetzesanderungen zu betrachten und zu berticksichtigen.

3. Digitalisierung forcieren

Als Grundlage fur die digitale Transformation in der Architektur, im Ingenieur- und im Bauwesen unterstutzen
wir die konsequente Einflihrung des ,Building Information Modeling* (BIM). Dariiber hinaus setzen wir uns
dafiir ein, dass sowohl in Planungs- als auch in Baugenehmigungsverfahren der digitale Austausch von Daten
zum Standard wird. Hierflir braucht es der Bereitstellung entsprechender Standards und medienbruchfreier
Schnittstellen in elektronischen Verwaltungsverfahren, auch um den BIM-basierten Bauantrag Realitat
werden zu lassen. Dies kann auch dazu dienen, die Akzeptanz fir die Nutzung der digitalen Bauakte bei den
Baubeteiligten insgesamt mehr zu fordern. Entsprechend sollte das Onlinezugangsgesetz, welches die
Verbesserung des Zugangs zu Verwaltungsleistungen als Ziel hat, eine breite und praktische Anwendung
finden.
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4. Entburokratisierung der Verfahren beschleunigen

Mit der wachsenden Komplexitat von Investitions- und Bautatigkeiten sind in den vergangenen Jahren auch
die Anforderungen an die Verwaltung gewachsen. Um Verwaltungsverfahren hieran anzupassen, zu
verschlanken und zu beschleunigen wird eine konsequente Uberpriifung derzeit noch vorhandener
klassischer Anforderungen als zwingend notwendig gesehen. Dariber hinaus sollten nach Maglichkeit
Zustandigkeiten auf Landesebene einheitlich geregelt werden und wo mdglich Prozesse und
Arbeitsmethoden auf die digitale Antragsbearbeitung umgestellt werden. Die Uberprifung von
Genehmigungsbedarfen kann die Entblrokratisierung beférdern.

5. Verwaltung optimieren

Die Investitions- und Bautatigkeit wird auch aufgrund gestiegener Anforderungen an eine rechtssichere
Planung und die anschliefende bauliche Realisierung zunehmend ,gebremst’. Zugleich sind sowohl die
Arbeitsbedingungen als auch die Vergutung fiir junge Menschen in der freien Wirtschaft oftmals besser. Um
die Attraktivitat in allen Wirtschaftsbereichen und der dffentlichen Verwaltung zu steigern und somit langfristig
den Personalbedarf zu sichern, braucht es bereits heute den Aufbau zusatzlicher Personalkapazitaten sowie
zusatzliche Anreize zur Personalgewinnung. Wichtig ist in diesem Zusammenhang auch die Ausbildung und
(Weiter-) Qualifizierung. Im Bereich Wohnen und Bauen stellt die Digitalisierung eine Voraussetzung dafir
dar, Prozesse zu optimieren und so gleichzeitig Personalbedarfe zu verringern. Die Nutzung digitaler
Verfahren ist wesentlich fiir die Verwaltungsoptimierung.

6. Aktives Flachenmanagement einfiihren

Als strategisches Instrument einer nachhaltigen Stadt- und Gemeindeentwicklung ist ein aktives,
wirtschaftliches und effizientes Flachenmanagement unabdingbar, um die knappe Ressource Grund und
Boden bei steigenden Bodenpreisen sinnvoll zu nutzen. Dabei kann auch die Ermittiung der optimalen
Bedarfe an Wohnflachen das Flachenmanagement effizienter gestalten. Um bezahlbaren Wohnraum fiir alle
Bevdlkerungsgruppen auch langfristig zu sichern, ware es winschenswert, dass Kommunen im Rahmen der
strategischen Siedlungsentwicklung bereits friihzeitig gezielt Grund und Boden erwerben, Vorkaufsrechte
aktiv nutzen und Flachen anschlieflend entsprechend entwickeln. Ein langfristig ausgerichtetes kommunales
Flachenmanagement einschlieRlich einer umfassenden Grundstlicksvorsorge sichert kontinuierlich
Entwicklungsspielraume.

7. Foérderung des Wohnungsbaus dynamisieren

Bei der Bewaltigung der Herkulesaufgabe ,Klimaschutz und Energiewende im Gebaudesektor” diirfen die
Leistungsfahigkeit von Marktteiinehmern und das Wirtschaftlichkeitsgebot nicht auRer Acht gelassen werden.
Die ebenso frilhzeitige Integration von zusatzlichen Klima- und Energiebausteinen in die Forderrichtlinien
kann dabei helfen, die anstehenden Aufgaben finanziell tragfahig umzusetzen. Zu prifen wére, die Richtlinien
der Wohnraumférderung durch Regelungen (iber eine dynamische Anpassung der Forderhdhen an die
Marktentwicklung zu erganzen. Auch eine Ausweitung der Férderbausteine durch flexible und projektkonkrete
Zuschisse fir gebdudebedingte Mehrkosten, die infolge von Markistdrungen und Materialengpéssen
entstehen konnen, waren dabei denkbare Instrumente.

8. Nachhaltigkeit praxisgerecht gestalten

Ziel des nachhaltigen Planens und Bauens muss sein, bei Planung, Bau und Sanierung von Gebauden den
Energie- und Ressourcenverbrauch zu minimieren. Dazu muss der gesamte Lebenszyklus eines Gebéaudes
betrachtet werden. Darliber hinaus sollten ressourcenschonende, mdglichst regionale und recyclingfahige
Bauprodukte verfligbar und nutzbar gemacht werden. Beispielsweise sollten auch Aufstockungen und
Dachausbauten im Genehmigungsverfahren erleichtert werden, um im Bestand mehr Wohnungsbau sowohl
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ressourcenschonend als auch kostengunstiger zu schaffen. Unter der Zielsetzung ,Stadte der kurzen Wege*
sind Mischnutzungen in Quartieren von Anfang an mitzudenken.

9. Geopolitische Entwicklungen beriicksichtigen

Der langanhaltende Aufschwung, den Europa und der Immobilienmarkt seit der Lehman-Krise erlebt hat, ist
vorbei. Massiv beschleunigt durch die Energiepreisentwicklung erfolgt tiber die hohe Inflation eine Entwertung
des Euros. Dadurch steigen die Zinsen und Preise in allen Bereichen. Die Dimension und das Mal} dieser
Veranderungen sind noch nicht absehbar. Klar ist aber jetzt schon, wir sind in einer sich beschleunigenden
negativen wirtschaftlichen Entwicklung. Dieser Entwicklung muss bei den Rahmenbedingungen durch aktives
Gegensteuern begegnet werden.

10. Kommunikation wirksamer anwenden

,Wer das Eine will, muss das Andere mdgen!“ - oder zumindest wahrnehmen und verstehen! Jede
Anforderung an ein Bauprojekt, egal ob Neubau oder Sanierung/Modernisierung hat Folge- und
Wechselwirkungen, denn wir befinden uns in einem sehr komplexen System. Gerade, dass die Bau-,
Finanzierungs- und damit auch Wohnkosten immer weiter steigen, ist nicht die ursachliche Entscheidung der
Bauenden, sondern ein Konvolut aus diversen EinflussgroRen. Diese Wirkungen miissen zwingend
transparent und verstandlich gemacht werden, um mehr Akzeptanz zu erreichen!
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